
 

 

SCHEMA DI CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D’AZIENDA 

In Rozzano, Viale Togliatti 129/A 

Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge e che rimarrà depositata 
nella raccolta degli atti del notaio autenticante le sottoscrizioni, 

tra i sottoscritti 

Giuseppe Coniglio nato a Milano (MI) il 13/11/1971, che interviene al presente atto nella sua 
qualità di Amministratore Unico della società AMA Rozzano S.p.A. con sede legale in Rozzano, 
Viale P. Togliatti n. 129/A, ove domicilia per la carica, capitale sociale €. 3.534.770,00 i.v., 
costituita in Italia Codice fiscale e numero di iscrizione presso il Registro Imprese di Milano n. 
12015260156 – R.E.A. n. 1525999 e debitamente iscritta presso il competente Registro delle 
Imprese – di seguito per brevità anche solo AMA, da una parte 

e 

___________________  ___________________nato/a a ____________________________________ (__) 
il _______________, che interviene al presente atto nella sua qualità di ___________________ e 
quindi legale rappresentante della società _____________________________, con sede legale in 
___________________ (__), Via _________________________ n. ___, ove domicilia per la carica, 
costituita in Italia, Codice fiscale e numero di iscrizione presso il Registro Imprese di 
____________ n. _________________R.E.A. n. _____________ a questo atto autorizzato in forza dei 
vigenti patti sociali e, di seguito la "Affittuaria", dall'altra parte; 

premesso che: 

a) che con scrittura del 11/06/2025 il Comune di Rozzano, proprietario dell’Impianto sportivo 
Piscina Comunale di via Perseghetto in Rozzano, ha concesso ad AMA l’affidamento e la 
gestione di detto impianto a decorrere dal giorno 11/06/2025 e sino al 31/07/2026, 
autorizzando contestualmente l’affitto degli spazi ad uso bar, ubicati all’interno della 
struttura e meglio indicati nella planimetria allegata (all. A); 

b) AMA è titolare della gestione delle attività sportive nell'ambito del centro sportivo Piscina 
Comunale sito in Rozzano, Via Perseghetto, in cui viene esercitata, fra le altre, anche 
l'attività destinata all'esercizio della somministrazione di bevande e alimenti (bar) destinati 
esclusivamente agli utenti del centro sportivo suddetto, di seguito per brevità “bar”;  

c) il bar è in possesso di tutti i permessi ed autorizzazioni necessari per l'esercizio dell'attività, 
come risulta dalla licenza sanitaria n. 641 del 15 marzo 2004, rilasciata dai competenti 
organi territoriali; 

d) è intenzione della società AMA Rozzano S.p.A. concedere l’affitto del ramo d’azienda del 
suddetto bar alla società _____________________. 

stipulano e convengono quanto segue 

1. Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale del presente 
contratto. 

2. La presente scrittura privata ha per oggetto l’affitto del ramo d'azienda costituito dal 
complesso dei beni organizzati per l'esercizio dell'attività di somministrazione di cibi e 
bevande, bar e tavola-fredda, di cui in premessa. 

3. Nel patrimonio affittato s'intendono compresi: 



 

 

a) gli arredamenti, gli impianti e le attrezzature presenti nei locali in cui sono esercitate le 
attività di somministrazione di alimenti e bevande; tali beni sono meglio indicati 
nell’elenco che si allega al presente contratto sotto la lettera "B" e che costituisce parte 
integrante dello stesso; 

b) I contratti stipulati dalla Parte Concedente per l’esercizio del ramo di azienda e, 
precisamente, quelli inerenti alle varie utenze (gas, metano, acqua, energia elettrica, 
manutenzione impianto di climatizzazione) rimangono a carico della stessa 
Concedente. 

4. L'affitto ha durata dal 01/09/2025 al 31/07/2026 (11 mesi).  

Le Parti concordano che entrambe hanno la facoltà di recedere in qualsiasi momento dal 
presente contratto, dandone preavviso con lettera raccomandata, ovvero PEC, almeno 1 
mese prima della data in cui intenda esercitare il recesso. 

Si specifica che la suddetta durata dell’affitto di ramo d’azienda è vincolata alla durata 
dell’affitto temporanea dell’immobile Piscina Comunale del 11/06/2025, meglio indicata 
in premessa e, pertanto, non saranno possibili proroghe o rinnovi automatici. 

5. Il corrispettivo pattuito per il periodo contrattualmente previsto per l’affitto di ramo 
d’azienda bar per l’intero periodo è fissato in € 11.000,00 oltre IVA di Legge, pari ad € 
1.000,00 mensili, da corrispondersi entro il giorno 10 (dieci) di ciascun mese del contratto, 
così come risultante dalla procedura di cui all’Avviso di selezione Prot. __________. 
Detto importo si intende complessivamente remunerativo per l’utilizzo degli impianti e 
degli arredi dati in affitto.  

All’atto della ricezione del pagamento AMA emetterà regolare fattura assoggettata ad IVA. 

Tali importi dovranno essere versati con bonifico bancario presso la Banca che AMA 
provvederà a comunicare all’Affittuaria all’atto della firma del contratto. 

Per ciascun ritardo superiore ad un (1) mese si applicheranno automaticamente gli 
interessi moratori di cui al Dlgs. 231/2002 e ss.mm.ii. al tasso convenzionale fisso e 
invariabile pari all'Euribor trimestrale maggiorato di tre punti percentuali. 

Il ritardo nel pagamento superiore a due (2) mesi comporterà, inoltre, su richiesta di AMA 
la risoluzione immediata della presente scrittura privata ai sensi dell’art. 1456 del Codice 
Civile, convenendosi l’essenzialità del termine di pagamento ai sensi dell’art. 1457 del 
Codice Civile, salva, in ogni caso, la possibilità per AMA di chiedere il risarcimento del 
danno. 

6. La gestione del bar è esclusivamente e completamente a carico e di competenza 
dell’Affittuaria, che si obbliga a gestirlo con cura e diligenza; di tale gestione l’Affittuaria 
sarà direttamente responsabile.  

È espressamente vietata l’installazione di apparecchi per il gioco d’azzardo. 

L'Affittuaria dovrà garantire, a partire dal giorno 01/08/2025, le seguenti aperture: 

− dal lunedì al venerdì dalle ore 8.45 (otto e quarantacinque) alle ore 20 (venti); 
− il sabato dalle ore 8.45 (otto e quarantacinque) alle ore 19 (diciannove); 
− la domenica dalle ore 8.45 (otto e quarantacinque alle ore 13.00 (tredici); 
− nei mesi di giugno e luglio la domenica dalle ore 8.45 (otto e quarantacinque) alle 

ore 19 (diciannove); 



 

 

Agli utenti del Centro sportivo dovranno essere applicate delle tariffe inferiori rispetto a 
quelle praticate nel libero mercato. Inoltre, dovrà essere previsto uno sconto del 15% 
(quindici per cento) ai dipendenti di AMA Rozzano S.p.A., AMA SPORT SRL S.S. Dilett. e le 
Società del GRUPPO AMA ROZZANO.  

7. Tutte le spese ordinarie relative alla manutenzione dell’immobile nel quale viene esercitata 
l’attività di bar, nonché quelle ordinarie degli impianti e delle attrezzature inerenti al bar, 
sono a carico dell’Affittuaria; la manutenzione straordinaria resta a carico di AMA ove 
ritenuta indifferibile e necessaria e comunque a fronte di valutazione discrezionale e non 
sindacabile da parte dell’Affittuaria. 

8.  L’Affittuaria dichiara di aver attentamente esaminato i locali e tutti i beni facenti parte del 
ramo di azienda e di averli trovati adatti al proprio uso, in buono stato di manutenzione ed 
esenti da vizi e difetti di qualsiasi tipo; si obbliga quindi a conservarli con la diligenza del 
buon padre di famiglia ed a riconsegnarli alla scadenza dell’affitto nello stesso stato, 
immuni da guasti e deterioramenti non dipendenti dal normale uso. 

Ogni eventuale differenza che, al momento della riconsegna del bar per fine affitto, si 
dovesse riscontrare rispetto alla situazione iniziale, dovrà essere reintegrata, salvo il 
normale deperimento d'uso. Al termine dell'affitto, l'Affittuaria non potrà rivendicare 
alcuna indennità o compenso per l'eventuale miglioramento del ramo di azienda. 

È fatto esplicito divieto all'Affittuaria di procedere a trasformazioni, modifiche o migliorie 
dei beni affittati senza il consenso scritto di AMA. In ogni caso al termine del contratto AMA 
avrà diritto di pretendere la messa in pristino, a spese dell'Affittuaria, oppure di ritenere le 
nuove opere senza alcun compenso. 

La messa in pristino potrà essere richiesta anche in corso dell'affitto qualora le 
modificazioni o nuove opere abbiano avuto luogo senza il consenso scritto. 

9. Tutti i crediti e i debiti per i rapporti sorti anteriormente alla data odierna continueranno a 
competere e a gravare esclusivamente su AMA, mentre i crediti e i debiti sorti nel corso 
dell’affitto saranno rispettivamente a vantaggio e a carico dell’Affittuaria.  

10. AMA dichiara e garantisce quanto segue: 

a) tutti i beni costituenti la gestione del bar in oggetto sono liberi da qualsiasi pegno o 
onere e lo saranno anche nel periodo di affitto medesimo; 

b) ogni licenza, autorizzazione e permesso necessario per l’esercizio dell’attività di cui al 
ramo d’azienda in oggetto sono validi e pienamente efficaci; 

c) dichiara di non avere attualmente a proprio carico alcun lavoratore dipendente né 
collaboratore di alcun tipo destinato al ramo di azienda oggetto di affitto; 

d) l’Affittuaria rimane indenne da qualsiasi possibile richiesta venisse formulata nei suoi 
confronti in conseguenza di eventuali inadempimenti di AMA connessi agli obblighi 
previsti dalle norme in materia tributaria, contributiva e valutaria. 

11. AMA si riserva il diritto di controllare la corretta gestione del bar affittato e la regolare 
manutenzione dei beni affidati e all'uopo, di effettuare sopralluoghi anche a mezzo di propri 
rappresentanti e di tecnici incaricati. 

L'Affittuaria è responsabile verso AMA ed i terzi degli eventuali danni causati per sua colpa, 
anche se dipendenti da fatto o colpa di terzi in occasione dello svolgimento dell'attività. 



 

 

L'Affittuaria a tal fine si impegna a contrarre idonea una polizza assicurativa contro i danni 
di R.C. e incendio, con primaria compagnia o società, con massimali non inferiori a € 

1.000.000,00 (euro unmilione,00), per risarcire AMA e/o i terzi, con obbligo di esibire le 
ricevute di pagamento dei premi a semplice richiesta della Concedente. 

A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, l’Affittuaria ha 
versato ad AMA l’importo del 10% (dieci per cento) del valore contrattuale complessivo, 
non imputato in conto corrispettivo. Il deposito cauzionale come sopra costituito sarà 
restituito al termine dell’affitto, previa verifica dello stato degli impianti, arredi e 
attrezzature. 

12. Divieto di sublocazione e/o cessione: l’Affittuaria non potrà subaffittare né concedere il bar 
in comodato, né cedere il presente contratto, salvo consenso scritto di AMA. Eventuali 
cessioni di Azienda, di Società, di Rami o di Rami d’Azienda comportano l’automatica 
cessazione del presente contratto.  

13. Qualsiasi modifica al presente Contratto non sarà valida e vincolante ove non risulti da atto 
scritto sottoscritto dalle parti. Qualsiasi comunicazione inerente al presente Contratto si 
considererà validamente effettuata solo se fatta a mezzo di consegna personale o 
mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, ovvero PEC, fatta pervenire alle 
rispettive sedi legali. 

Il presente contratto si intenderà immediatamente risolto ai sensi dell'art. 1456 Codice 
Civile senza necessità di alcun preavviso: 

a) nell'ipotesi in cui l'Affittuaria dovesse rendersi inadempiente, anche in uno solo degli 
obblighi da essa assunto, rilevante ai fini del presente contratto, salvo il riconoscimento 
ad AMA di un'indennità pari alla somma dei corrispettivi dovuti sino alla scadenza del 
presente contratto; 

b) nell'ipotesi in cui l'Affittuaria ritardi nel pagamento del corrispettivo mensile dovuto per 
più di 2 mesi. È salvo il riconoscimento alla Concedente di un'indennità pari alla somma 
dei corrispettivi dovuti sino alla scadenza del presente contratto; 

c) nell'ipotesi in cui l'Affittuaria sia sottoposta a procedura concorsuali. 

14. Per quanto non contemplato nel presente contratto si fa rinvio alle norme del Codice Civile 
che regolano l'affitto di azienda. 

15. Ai sensi dell’articolo 13 del D.Lgs. 196/2003 (Codice della Privacy) ss.mm.ii., si informa che 
i dati personali sono raccolti: 

a) solo ed esclusivamente per le finalità inerenti all’affidamento e l’esecuzione 
dell’appalto; 

b) il conferimento dei dati ha natura obbligatoria; 

c) l’eventuale rifiuto all’indicazione dei dati comporto l’impossibilità di affidare il servizio; 

d) i soggetti e le categorie di soggetti ai quali possono essere comunicati i dati forniti sono 
il personale di AMA Rozzano S.p.A e delle società del Gruppo AMA; 

e) sono garantiti i diritti di cui all’art 7 del D.Lgs. 196/03; 

f) il soggetto attivo e responsabile della raccolta dei dati è AMA Rozzano S.p.A. 



 

 

16. L’affittuaria prende atto che AMA ha adottato un Codice di comportamento contenente i 
principi e i valori che devono ispirare il comportamento di chiunque agisca per AMA nei 
rapporti con gli interlocutori di AMA stessa.  

Con la sottoscrizione del presente Contratto, l’Affittuaria dichiara espressamente di aver 
preso visione di detti atti, scaricabili dal sito di A.M.A. Rozzano S.p.A. al link 
http://www.amarozzano.it, e di condividerne il contenuto, obbligandosi al rispetto di 
quanto ivi indicato nei suoi rapporti con AMA. 

In caso di inosservanza di detto Codice di comportamento previsto dalle disposizioni dei 
documenti di cui sopra, AMA potrà dichiarare risolto di diritto il Contratto. 

17. In caso di controversie in merito all’interpretazione e/o esecuzione del presente contratto 
sarà competente il Tribunale di Milano. 

18. Le spese ed imposte inerenti il presente contratto sono tutte integralmente a carico 
dell’Affittuaria. 

 

Letto, confermato e sottoscritto 

 

Rozzano, lì ________________________ 

 

 

 

__________________________________    AMA Rozzano S.p.A. 

 _____________________              L’Amministratore Unico 

 _____________________                     Giuseppe Coniglio 

 


